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("Sl. glasnik RS", br. 16/2018)

| OSNOVNE ODREDBE

Clan 1

Ovom uredbom bliZze se ureduju uslovi pribavljanja i otudenja nepokretnosti neposrednom
pogodbom, davanja u zakup stvari u javnoj svojini, uslovi pribavljanja drugih imovinskih
prava u korist Republike Srbije, autonomne pokrajine i jedinice lokalne samouprave, kao i
ustupanja iskori§¢avanja drugih imovinskih prava &iji je nosilac Republika Srbija, autonomna
pokrajina i jedinica lokalne samouprave, kao i postupci javhog hadmetanja i prikupljanja

pismenih ponuda.

Pod pribavljanjem drugih imovinskih prava u smislu ove uredbe podrazumeva se sticanje
drugih imovinskih prava od strane Republike Srbije, autonomne pokrajine i jedinice lokalne
samouprave kojim prestaju sva prava prethodnog imaoca drugih imovinskih prava, izuzev
onih prava koja ne mogu biti predmet raspolaganja shodno opstim propisima koji ureduju
druga imovinska prava, kao i sticanje ograni¢enog koris¢enja drugih imovinskih prava kojim
se u vezi sa koriS¢enjem drugih imovinskih prava ustanovljavaju odredena ogranic¢enja
sadrzinskog, vremenskog ili teritorijalnog karaktera u odnosu na prava kojima raspolaze
ustupilac drugih imovinskih prava.

Pod ustupanjem iskori§¢avanja drugih imovinskih prava u smislu ove uredbe podrazumeva
se potpuni prenos drugih imovinskih prava ¢iji je titular Republika Srbija, autonomna
pokrajina i jedinica lokalne samouprave drugom nosiocu javne svojine, odnosno tre¢im licima
kojim prestaju sva prava Republike Srbije, autonomne pokrajine i jedinice lokalne
samouprave, izuzev onih prava koja ne mogu biti predmet raspolaganja shodno opstim
propisima koji ureduju druga imovinska prava, kao i ustupanje drugom nosiocu javne svojine,
odnosno tre¢im licima ograniCenog koriséenja drugih imovinskih prava c€iji je titular Republika
Srbija, autonomna pokrajina i jedinica lokalne samouprave kojim se u vezi sa kori§¢enjem
drugih imovinskih prava od strane treéih lica ustanovljavaju odredena ogranienja
sadrzinskog, vremenskog ili teritorijalnog karaktera u odnosu na prava kojima raspolaze

Republika Srbija, autonomna pokrajina i jedinica lokalne samouprave.

Druga imovinska prava, u smislu ove uredbe su: pravo na patent, pravo na licencu, model,
uzorak i zig, autorsko i srodna prava, pravo kori§¢enja tehnicke dokumentacije i druga
imovinska prava utvrdena Zakonom o javnoj svojini ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/11, 88/13,
105/14, 104/16 - dr. zakon, 108/16 i 113/17 - u daljem tekstu: Zakon).

Clan 2



Nepokretnosti u javnoj svojini i druga imovinska prava pribavljaju se i otuduju, odnosno
ustupaju u postupku javnog nadmetanja ili prikupljanja pismenih ponuda, a izuzetno
neposrednom pogodbom, pod uslovima utvrdenim Zakonom i ovom uredbom.

Pocetna, odnosno najniZa, odnosno najviSa kupoprodajna cena nepokretnosti koja se
pribavlja ili otuduje iz javne svojine utvrduje se u odnosu na visinu trziSne vrednosti
predmetne nepokretnosti, izrazene u evrima, s tim Sto se isplata vrdi u dinarskoj
protivvrednosti po srednjem zvani¢nom kursu Narodne banke Srbije na dan uplate.

Pocetna, odnosno najniza, odnosno najvisa naknada koja se plac¢a za pribavljanje ili
ustupanje drugih imovinskih prava utvrduje se u odnosu na visinu trziSne vrednosti
predmetnih ili slicnih imovinskih prava, izrazene u evrima, s tim $to se isplata vrsi u dinarskoj
protivvrednosti po srednjem zvani¢énom kursu Narodne banke Srbije na dan uplate.

Kupoprodajna cena nepokretnosti iz stava 2. ovog ¢lana, odnosno naknada iz stava 3. ovog
¢lana utvrduje se na osnovu akta nadleznog poreskog organa, licenciranog procenitelja ili
drugog nadleznog organa, kojim je izvrSena procena trziSne vrednosti nepokretnosti,
odnosno drugog imovinskog prava.

Ukoliko procena trziSne vrednosti drugog imovinskog prava od strane nadleznog poreskog
organa ili drugog nadleznog organa ne bi bila moguca ili bi bila povezana sa nesrazmernim
troSkovima, procena moze biti izvrSena od strane odgovarajuceg procenitelja upisanog u
registar sudskih vestaka, a u slu€aju da takvog procenitelja nema, procena moze biti
izvrSena od drugog pravnog ili fizi€kog lica koje raspolaze odgovaraju¢im struénim znanjima
da izvr8i procenu vrednosti drugog imovinskog prava.

Odredbe ove uredbe ne primenjuju se u postupcima pribavljanja, otudenja, razmene i
davanja u zakup gradevinskog, vodnog, poljoprivrednog, Suma i Sumskog zemljista saglasno
Clanu 8. Zakona, kao i u slu€ajevima pribavljanja i raspolaganja nepokretnostima koje se
koriste za potrebe diplomatsko-konzularnih predstavniStava Republike Srbije u inostranstvu.

Nadlezni organ za donoSenje odluke o pribavljanju i otudenju nepokretnosti u javnoj svojini

Republike Srbije, odnosno ustupanju iskoriS¢avanja drugih imovinskih prava Ciji je titular
Republika Srbija je Vlada, osim ako Zakonom nije drugadije odredeno.

Il PRIBAVLJANJE NEPOKRETNOSTI U JAVNU SVOJINU |
OTUBENJE NEPOKRETNOSTI 1Z JAVNE SVOJINE
NEPOSREDNOM POGODBOM

Clan 3

Nepokretnosti se mogu pribaviti u javnu svojinu neposrednom pogodbom, ali ne iznad od
strane nadleZznog organa procenjene trZziSne vrednosti nepokretnosti, ako u konkrethom
slu¢aju to predstavlja jedino moguée resenje, pod kojim se podrazumeva:

1) sluaj kada nepokretnost koja se pribavlja u javnu svojinu po svojim karakteristikama
jedina odgovara potrebama vlasnika, korisnika, odnosno nosioca prava koris¢enja, s tim da
predlog akta, odnosno akt o ovakvom raspolaganju sadrzi obrazloZenje razloga opravdanosti
i celishodnosti pribavljanja sa aspekta ostvarenja interesa Republike Srbije, autonomne
pokrajine, odnosno jedinice lokalne samouprave i razloge zbog kojih se pribavljanje ne bi
moglo realizovati javnim nadmetanjem, odnosno prikupljanjem pismenih ponuda;

2) slu¢aj kada se radi o medusobnom raspolaganju izmedu nosilaca prava javne svojine;

3) slu€aj pribavljanja nepokretnosti u javnu svojinu putem razmene, ako je ta razmena u
interesu Republike Srbije, autonomne pokrajine ili jedinice lokalne samouprave, uz
ispunjenje svih uslova iz ¢lana 30. Zakona.

Nepokretnosti u javnoj svojini mogu se otuditi iz javne svojine neposrednom pogodbom, ali
ne ispod, od strane nadleznog organa procenjene trziSne vrednosti nepokretnosti, ako u
konkretnom slucaju to predstavlja jedino moguée resenje, uz posebno obrazlozenje razloga
opravdanosti i celishodnosti otudenja i razloga zbog kojih se otudenje ne bi moglo realizovati
javnim nadmetanjem, odnosno prikupljanjem pismenih ponuda.



Pos&to nadlezni organ donese akt da se nepokretnost pribavi u javnu svojinu, odnosno otudi
iz javne svojine neposrednom pogodbom, formira komisiju koja po okonéanom postupku
neposredne pogodbe zapisnik sa odgovarajuéim predlogom dostavlja nadleZnom organu.

Odluku o predlogu komisije iz stava 3. ovog ¢lana u pogledu pribavljanja nepokretnosti u
javnu svojinu, odnosno otudenja nepokretnosti iz javne svojine, nakon sprovedenog
postupka neposredne pogodbe, donosi nadlezni organ.

Clan 4

U slu€aju pribavljanja putem razmene nepokretnosti u javnoj svojini sa investitorom izgradnje
objekata kada je Republika Srbija, autonomna pokrajina i jedinica lokalne samouprave
nosilac prava javne svojine na zgradama, odnosno njihovim posebnim delovima, koji su
predvideni za rusenje, u cilju privodenja lokacije planiranoj nameni, utvrduju se slededi
kriterijumi za realizaciju razmene nepokretnosti u javnoj svojini neposrednom pogodbom:

- Republici Srbiji, autonomnoj pokrajini i jedinici lokalne samouprave na ime naknade za
nepokretnost koja se daje u razmenu mora pripasti nepokretnost koja ima vecu povrsinu za
najmanje 15% kada je Republika Srbija, autonomna pokrajina i jedinica lokalne samouprave
manijinski viasnik u objektu koji je predviden za ruSenje, odnosno ukoliko je Republika Srbija,
autonomna pokrajina i jedinica lokalne samouprave vecinski vlasnik najmanje za 50% u
odnosu na povrSinu nepokretnosti u javnoj svojini koja se daje na ime razmene, s tim Sto u
svakom sluc€aju ponuda investitora ne moze da bude manja od ostvarenog proseka
postignutog u razmeni nepokretnosti sa preostalim vlasnicima etaZnih delova nepokretnosti
na predmetnoj lokaciji, a na osnovu zaklju€enih ugovora o regulisanju imovinskopravnih
odnosa izmedu navedenih lica;

- ukoliko se Republici Srbiji, autonomnoj pokrajini i jedinici lokalne samouprave u postupku
razmene nepokretnosti nudi postoje¢a nepokretnost na drugoj lokaciji u vlasnistvu investitora
izgradnje, pored kriterijuma iz alineje 1. ovog stava, potrebno je da ta nepokretnost bude u
istoj poslovnoj, odnosno stambenoj zoni i da po svom poloZaju, strukturi, lokaciji i nameni
odgovara postojecoj nepokretnosti u javnoj svojini sa kojom se razmenjuje, kao i da ta
nepokretnost bude uknjiZena u javnu knjigu o evidenciji nepokretnosti i pravima na njima,
kao svojina investitora;

- ugovorom o razmeni nepokretnosti mora biti predvidena ugovorna kazna za slu€aj docnje
potencijalnog investitora izgradnje stambenog, odnosno poslovnog objekta na lokaciji koja se
privodi planiranoj nameni, u pogledu roka za izgradnju i predaju u posed novoizgradene
nepokretnosti koja se daje Republici Srbiji, autonomnoj pokrajini i jedinici lokalne
samouprave na ime razmene nepokretnosti u javnoj svojini;

- ugovorom o razmeni nepokretnosti mora biti utvrdeno zasnivanje hipoteke na odredeno;j
nepokretnosti u svojini investitora izgradnje ili treceg lica, kojom se obezbeduje izvrSenje
njegovih obaveza, kada je investitor fizicko lice, odnosno preduzetnik, a kad je investitor
izgradnje privredni subjekat (preduzece, odnosno privredno drustvo), potrebno je od
investitora obezbediti zasnivanje hipoteke ili originalnu, bezuslovnu, neopozivu i naplativu na
prvi poziv bankarsku garanciju prvoklasne banke, u visini procenjene trziSne vrednosti
buduce novoizgradene nepokretnosti koju Republika Srbija, autonomna pokrajina i jedinica
lokalne samouprave pribavlja razmenom.

Clan 5

Izuzetno, nepokretnosti se mogu otuditi iz javne svojine i ispod trZiSne cene, odnosno bez
naknade, ako postoji interes za takvim raspolaganjem, kao $to su:

1) otklanjanje posledica elementarnih nepogoda;

2) uspostavljanje dobrih odnosa sa drugim drzavama, odnosno medunarodnim
organizacijama;

3) drugi slu€ajevi otudenja nepokretnosti predvideni posebnim zakonom.



Predlog akta o otudenju nepokretnosti iz javne svojine ispod trziSne cene, odnosno bez
naknade, mora da sadrzi obrazlozenje iz koga se moze utvrditi postojanje razloga iz stava 1.
ovog €lana.

U slu€aju prenosa prava javne svojine na nepokretnosti izmedu razli€itih nosilaca tog prava,
nepokretnosti se mogu prenositi ispod trziSne cene, odnosno bez naknade, s tim da takvo
raspolaganje mora biti posebno obrazlozeno.

Il DAVANJE STVARI U JAVNOJ SVOJINI U ZAKUP

Clan 6

Nepokretne stvari u javnoj svojini daju se u zakup u postupku javnog nadmetanja ili
prikupljanja pismenih ponuda putem javnog oglasavanja, a izuzetno neposrednom
pogodbom u sluéajevima utvrdenim zakonom i ovom uredbom.

Postupak davanja u zakup nepokretnosti u javnoj svojini sprovodi komisija koju obrazuje
nadlezni organ.

Clan7

Nakon donoSenja akta o davanju u zakup nepokretnosti u javnoj svojini, komisija iz ¢lana 6.
stav 2. ove uredbe objavljuje oglas o sprovodenju postupka javnog nadmetanja ili
prikupljanja pismenih ponuda za davanje u zakup nepokretnosti u javnoj svojini.

Oglas iz stava 1. ovog €lana, koji se objavljuje u sredstvima javnog informisanja, obavezno
sadrzi:

- naziv organa i korisnika nepokretnosti koja se daje u zakup u javnoj svojini (naziv
zakupodavca);

- blize podatke o nacinu davanja u zakup nepokretnosti u javnoj svoijini (javno nadmetanje ili
prikupljanje pismenih ponuda);

- opis nepokretnosti u javnoj svojini koja se daje u zakup;

- uslove pod kojima se nepokretnost u javnoj svojini daje u zakup (rok trajanja zakupa i dr.);
- obaveze zakupca u vezi sa koriS¢enjem nepokretnosti za odredenu svrhu i namenu;

- vreme i mesto odrzavanja javnog nadmetanja, odnosno javnog otvaranja prispelih ponuda;

- nacin, mesto i vreme za dostavljanje prijava za u¢esée u postupku javnog nadmetanja,
odnosno pismenih ponuda za u€eSc¢e u postupku prikupljanja pismenih ponuda;

- vreme i mesto uvida u dokumentaciju, odnosno uslove otkupa iste;

- pocetnu, odnosno najnizu visinu zakupnine po kojoj se nepokretnost u javnoj svojini moze
dati u zakup;

- visinu i nacin polaganja depozita, odnosno visinu i vreme trajanja bankarske garancije;

- rok za povracaj depozita u€esnicima koji nisu uspeli na javhom nadmetanju, odnosno u
postupku prikupljanja pismenih ponuda;

- naznaku da se u prijavi, odnosno ponudi iz stava 3. ovog €lana obavezno navodi broj
racuna na koji e se izvrsiti povraéaj depozita;

- datum i vreme razgledanja nepokretnosti koja se daje u zakup.

Prijava, odnosno ponuda koja se dostavlja obavezno sadrzi: dokaz o uplati depozita, iznos
zakupnine koja se nudi, za fizi¢ka lica: ime i prezime, adresu, broj licne karte, jedinstveni
maticni broj gradana, za preduzetnike: ime i prezime preduzetnika, adresu, broj licne karte,
jedinstveni broj gradana, naziv radnje, mati¢ni broj, za pravna lica: naziv i sediste, kopiju
reSenja o upisu pravnog lica u registar kod nadleznog organa, kao i punomocje za lice koje
zastupa podnosioca prijave.



Podnosioci neblagovremene ili nepotpune prijave, odnosno ponude ne mogu ucestvovati u
postupku javnog nadmetanija ili prikupljanja pismenih ponuda, a nepotpune ili
neblagovremene prijave, odnosno ponude se odbacuju.

Clan 8

Postupak javnog nadmetanja smatra se uspelim i u sluaju dostavljanja jedne ispravne
prijave za uCeSce kojom se podnosilac prijave registruje i prisustvuje javhom nadmetanju i
progladava zakupcem, ako prihvati po€etnu visinu zakupnine po kojoj se nepokretnost moze
dati u zakup.

Ukoliko podnosilac prijave ili pismene ponude ne prihvati po€etnu visinu zakupnine ili bude
izabran za najpovoljnijeg ponudaca, a ne zaklju¢i ugovor o zakupu, gubi pravo na vraéanje
depozita.

Postupak prikupljanja pismenih ponuda sprovesce se i ukoliko pristigne jedna ponuda.

Clan 9
Izbor najpovoljnijeg ponudaca vrsi se primenom kriterijuma visine ponudene zakupnine.

Ukoliko u postupku dva ili viSe ponudaéa ponude isti iznos zakupnine, komisija iz ¢lana 6.
stav 2. ove uredbe pozvaée ponudace koji su ponudili isti iznos zakupnine, da u roku od tri
dana od dana prijema poziva, dostave novu pismenu zatvorenu ponudu, sa uve¢anim
iznosom zakupnine u odnosu na prethodno datu ponudu, a koje ponude ¢e komisija otvoriti i
utvrditi najpovoljnijeg ponudaca.

Ukoliko ponudaci iz stava 2. ovog €lana u roku od tri dana ne dostave novu ponudu, odnosno
ako su ponudaci dostavili novu ponudu sa istovethom zakupninom, komisija iz élana 6. stav
2. ove uredbe Ce putem Zreba izvrsiti izbor najpovoljnijeg ponudaca.

Clan 10

Nepokretnosti u javnoj svojini mogu se izuzetno od ¢lana 6. ove uredbe, dati u zakup i van
postupka javnog nadmetanja, odnosno prikupljanja pismenih ponuda, u slu¢ajevima:

1) kada zakup traze ambasade stranih drZzava u Republici Srbiji, kao i trgovinska i vojna
predstavnistva i druge organizacije pri diplomatsko-konzularnim predstavnidtvima u Republici
Srbiji, medunarodne organizacije za pomo¢ i saradnju sa zemljama Evropske unije,
medunarodne humanitarne organizacije u cilju obezbedenja uslova za smestaj i rad u
Republici Srbiji, kao i domaée humanitarne organizacije, parlamentarne politiCke stranke,
organizacije i udruzenja gradana iz oblasti zdravstva, kulture, nauke, prosvete, sporta,
socijalne i de€ije zastite, zastite Zivotne sredine, pod uslovom da taj prostor ne koriste za
ostvarivanje prihoda, agencije, direkcije i druge sluzbe i organizacije €iji je osniva¢ nosilac
prava javne svojine, a za koje osnivackim aktom nije utvrdena obaveza tih nosilaca da im
obezbede poslovni prostor za rad;

2) kada zakupac prestane da obavlja svoju delatnost, usled teSke bolesti, odlaska u penziju
ili smrti, a dodelu u zakup trazi braéni drug, dete ili roditelj zakupca (€lanovi porodi¢nog
domacinstva), pod uslovom da nastavi sa obavljanjem iste delatnosti;

3) kada zakupac - pravno lice trazi odredivanje za zakupca drugo pravno lice €iji je osnivag ili
kada zakupac - pravno lice trazi odredivanje za zakupca drugo pravno lice, a oba pravna lica
imaju istog osnivaca, odnosno kada je kod zakupca - pravnog lica doSlo do odredenih
statusnih promena;

4) kada zakupac - fizi¢ko lice trazi odredivanje za zakupca pravno lice iji je osnivag ili kada
oshiva€ pravnog lica, zbog brisanja istog iz registra nadleZznog organa, trazi da bude odreden
za zakupca, kao fizi¢ko lice;

5) kada zakupac koji je uredno izmirivao obavezu pla¢anja zakupnine, trazi produzenje
ugovora o zakupu, zakljuéenog na odredeno vreme, najranije tri meseca, a najkasnije mesec
dana pre isteka ugovora o zakupui;



6) kada se nepokretnost daje za potrebe odrzavanja sportskih, kulturnih, sajamskih, nau¢nih
i drugih sliénih potreba, a rok zakupa je kraci od 30 dana;

7) kada se nepokretnost ne izda u zakup ni posle sprovedenih ¢etiri i viSe postupaka javnog
oglasavanja, ali ne ispod 60% od trziSne visine zakupnine za tu nepokretnost, Ciji iznos
umanjenja utvrduje nadleZni organ nosioca prava javne svojine prema kretanju visine
zakupnine na trzistu, s tim Sto u tom sluc€aju rok trajanja zakupa ne mozZze biti duZi od tri

godine;

8) kada davanje u zakup trazi fizi¢ko lice kojem je ta nepokretnost oduzeta nacionalizacijom,
odnosno njegovi naslednici, pod uslovom da je pokrenut postupak za vrac¢anje oduzete
imovine pred nadleznim organom;

9) kada jedan od zakupaca iste nepokretnosti trazi prestanak zakupodavnog odnosa, a drugi
zakupac trazi zaklju€enje ugovora o zakupu, kao jedini zakupac;

10) kada zakupac - pravno lice zatrazi odredivanje za zakupca nepokretnosti drugo pravno
lice, pod uslovom da ono izmiri celokupan dug zakupca nastao usled neplaéanja zakupnine i
troSkova koris¢éenja zakupljene nepokretnosti, a ukoliko taj dug nije moguce namiriti na drugi
nadin;

11) kada je to potrebno radi bolje organizacije i efikasnosti rada nosilaca prava javne svojine,
odnosno korisnika stvari u javnoj svojini, kao i posebnih sluzbi i organizacija Ciji su oni
osnivaci;

12) kada zaklju€enje ugovora o zakupu garaZe trazi vlasnik stana ili zakupac stana gde je
garaza sastavni deo stana i sa stanom ¢ini jednu celinu, odnosno ima vertikalnu
komunikaciju sa stanom;

13) kada se nepokretnost koja je u javnoj svojini, odnosno koja ¢e do dana primopredaje biti
ste€ena u javnu svojinu, daje u zakup u cilju realizacije investicionog projekta kojim se u roku
od najviSe tri godine od dana sticanja prava zakupa otpoc¢ne industrijska proizvodnja i
obezbedi, uz obavezu odrzavanja broja zaposlenih u periodu od pet godina nakon dostizanja
pune zaposlenosti:

(1) najmanje 1.000 novih radnih mesta na neodredeno vreme povezanih sa
investicionim projektom u jedinicama lokalne samouprave koje su prema stepenu
razvijenosti razvrstane u prvu grupu;

(2) najmanje 350 novih radnih mesta na neodredeno vreme povezanih sa
investicionim projektom u jedinicama lokalne samouprave koje su prema stepenu
razvijenosti razvrstane u drugu ili treéu grupu;

(3) najmanje 100 novih radnih mesta na neodredeno vreme povezanih sa
investicionim projektom u jedinicama lokalne samouprave koje su prema stepenu
razvijenosti razvrstane u Cetvrtu grupu, ukljuCujuci i devastirana podrucja;

14) kada davanje u zakup nepokretnosti u javnoj svojini traZi udruzenje koje ostvaruje
saradnju sa ministarstvom nadleznim za poslove odbrane u oblastima od znacaja za
odbranu ili koje neguje tradicije oslobodilackih ratova Srbije na osnovu Uredbe o
kriterijumima i postupku dodele sredstava za u¢esée u finansiranju programa rada udruzenja
gradana koji se zasnivaju na aktivnostima od zna€aja za odbranu ("Sluzbeni glasnik RS", br.
100/08, 3/14 i 37/15).

Odluku o davanju u zakup nepokretnosti iz stava 1. ovog €lana donosi nadlezni organ, na
obrazlozen predlog komisije.

Razvrstavanje jedinica lokalne samouprave u grupe iz stava 1. tacka 13) ovog ¢lana vrsi se u
skladu sa propisom Vlade o utvrdivanju jedinstvene liste razvijenosti regiona i jedinica
lokalne samouprave.

Nepokretnost iz stava 1. tacka 13) ovog ¢lana moze biti data u zakup ispod trziSne cene,
odnosno bez nadoknade u skladu sa Zakonom o ulaganjima ("Sluzbeni glasnik RS", broj
89/15) i Zakonom o kontroli drzavne pomoci ("Sluzbeni glasnik RS", broj 51/09).

Clan 11



Prioritet kod davanja u zakup garaze u sastavu stambene zgrade ima vlasnik stana, odnosno
¢lan njegovog porodi€nog domacinstva (supruznik, dete ili roditelj vlasnika stana, odnosno
supruznika), koji u stanu stanuje, zakupac stana koji u stanu stanuje ili obavlja poslovnu
delatnost, vlasnik ili zakupac poslovnog prostora koji ima registrovano vozilo.

Lica navedena u stavu 1. ovog ¢lana imaju prioritet kod davanja u zakup garaze i u slu€aju
kada se garaZa nalazi u posebnom objektu u sastavu stambenog bloka ili stambenog
naselja.

Ukoliko se na oglas javi vise zainteresovanih ponudaca iz st. 1. i 2. ovog €lana, kriterijum za
izbor najpovoljnijeg ponudaca je visina ponudene zakupnine, uz ispunjenost drugih uslova iz
oglasa.

Sa zakupcem stana, odnosno poslovnog prostora, koji tu nepokretnost koristi po osnovu
ugovora o zakupu zaklju€enog na odredeno vreme, ugovor o zakupu garaze zakljucice se na
period koji pokriva trajanje ugovora o zakupu stana, odnosno poslovnog prostora.

Clan 12

Poslovni prostor u javnoj svojini daje se u zakup radi sticanja prihoda, polazeci od
procenjene trziSne visine zakupnine utvrdene na osnovu op$tih akata jedinica lokalne
samouprave (opstina, gradova i grada Beograda) kojima se ureduje zakupnina za poslovni
prostor, a prema lokaciji poslovnog prostora, kako u pogledu utvrdivanja pocetne visine
zakupnine, tako i u pogledu razvrstavanja lokacija po zonama i delatnostima.

U slucaju da nije donet opsti akt jedinice lokalne samouprave iz stava 1. ovog €¢lana, procenu
trziSne visine zakupnine utvrdi¢e nadlezni poreski organ, licencirani procenitelj, odnosno
vestak.

U slu€aju kada se nepokretnost ne izda u zakup posle dva uzastopno sprovedena postupka
javnog oglasavanja, po€etna visina zakupnine po kojoj se nepokretnost daje u zakup
umanijice se na 80% od pocetne trziSne visine zakupnine utvrdene na nacin i pod uslovima iz
st. 1.i 2. ovog €lana.

U slu€aju kada se nepokretnost ne izda u zakup, na nacin i pod uslovima iz stava 4. ovog
¢lana, visina zakupnine se umanjuje do 60% od pocetne trZiSne visine zakupnine, po kojoj
ceni ¢e se nastaviti sa javnim oglasavanjem.

Zakupodavac zadrZzava pravo da svake godine uveca zakupninu utvrdenu ugovorom o
zakupu, imajuci u vidu trzidnu visinu zakupnine za odredenu lokaciju, u skladu sa st. 1. 2.
ovog €lana.

Zakupodavac moZze zakupcu koji obavezu plac¢anja zakupnine izmiruje u roku utvrdenom
ugovorom o zakupu, po proteku polovine ugovorenog perioda zakupa, iznos zakupnine
umanijiti do 10% na osnovu obrazloZzenog zahteva zakupca.

Humanitarnim organizacijama koje imaju za cilj pomo¢ oboleloj deci i licima sa invaliditetom,
udruzenjima gradana iz oblasti zdravstva, kulture, nauke, prosvete, sporta, socijalne i decije
zastite, zastite Zivotne sredine, parlamentarnim politickim strankama, koji poslovni prostor ne
koriste za sticanje prihoda, dobrovoljnim organizacijama koje u€estvuju u spasilackim
akcijama, licima koja obavljaju delatnost starih zanata, umetni¢kih zanata i poslova domace
radinosti odredenih Pravilnikom o odredivanju poslova koji se smatraju starim i umetni¢kim
zanatima, odnosno poslovima domace radinosti, nacinu sertifikovanja istih i vodenju posebne
evidencije izdatih sertifikata ("Sluzbeni glasnik RS", broj 56/12), kao i udruzenjima koja
ostvaruju saradnju sa ministarstvom nadleZznim za poslove odbrane u oblastima od znacaja
za odbranu ili koja neguju tradicije oslobodilackih ratova Srbije, moze se dati u zakup
poslovni prostor, uz obavezu placanja zakupnine u visini od 20% od procenjene trziSne visine
zakupnine.

Agencijama, direkcijama, sluzbama i drugim organizacijama ciji je osnivac¢ nosilac prava
javne svojine, moze se dati u zakup poslovni prostor, radi obavljanja poslova iz njihovog
delokruga rada, na osnovu obrazloZzene odluke nadleznog organa nosioca prava javne
svojine, uz obavezu placanja zakupnine u visini od 30% a najviSe do 50% od procenjene
trziSne visine zakupnine.



Clan 13

Zakupac ne moze vrsiti adaptaciju poslovnog prostora bez prethodne saglasnosti
zakupodavca.

Svi troSkovi adaptacije zakupljene nepokretnosti izvrSene u skladu sa stavom 1. ovog &lana
padaju na teret zakupca.

Clan 14

Zakupodavac moze po zahtevu zakupca odobriti izvodenje radova koji imaju karakter
investicionog odrzavanja zakupljenog poslovnog prostora, prema uobi¢ajenim standardima i
vazecim propisima u oblasti gradevinarstva.

Izvestaj o postojecem stanju nepokretnosti, sa opisom, predmerom i predracunom planiranih
radova, izraduje ovlaSceni sudski vestak odgovarajuce struke, odnosno ovlascena
organizacija, sa kojim zakupodavac zaklju€uje ugovor o poslovnoj saradniji, s tim da troSkove
izrade ove dokumentacije snosi zakupac.

Zakupac je u obavezi da se tokom izvodenja radova odobrenih od strane zakupodavca, u
postupku opisanom u stavu 2. ovog €lana, pridrzava odobrenog opisa, predmera i
predracuna, kao i da u slu€aju odstupanja od odobrenih radova na investicionom odrzavanju
poslovnog prostora u svakom pojedinaénom slu¢aju od zakupodavca trazi odobrenje za to
odstupanje.

Radovi na investicionom odrzavanju izvrSeni suprotno stavu 3. ovog €lana, kao i radovi koji
prevazilaze uobi¢ajene standarde za tu vrstu radova, nece se priznati zakupcu.

Nakon izvodenja radova uz saglasnost zakupodavca na nacin i u postupku opisanom u ovom
¢lanu, u roku od 30 dana od dana zavrSetka radova iz stava 1. ovog ¢lana, zakupac je u
obavezi da zakupodavcu podnese zahtev za priznavanje troSkova investicionog odrZzavanja
poslovnog prostora, uz koji se kao dokaz dostavljaju racuni, s tim da iznos uloZenih
sredstava mora biti verifikovan od strane ovla§¢enog vestaka, odnosno organizacije, koja ¢e
proceniti vrednost, kvalitet i standard izvedenih radova i ukupnog stanja nepokretnosti, u
odnosu na izvestaj o postojecem stanju, opis, predmer i predracun planiranih radova
odobrenih od strane zakupodavca.

Zakupac koiji je uz saglasnost zakupodavca u investiciono odrzavanje u poslovni prostor, u
smislu ovog €lana, uloZio sopstvena sredstva, ima pravo na umanjenje zakupnine u iznosu
od najvise 50% od mesecfne zakupnine, za period koji odgovara visini uloZenih sredstava,
bez mogucnosti priznavanja svojinskih prava na poslovhom prostoru po osnovu ulaganja
sredstava.

Izuzetno od stava 6. ovog €lana, a na osnovu posebno obrazlozene odluke nadleznog
organa nosioca prava javne svojine, iznos zakupnine moze biti umanjen i za veci procenat.

Ukupni iznos umanjenja zakupnine iz st. 6. i 7. ovog ¢lana ne moze biti veci od ukupnog
iznosa sredstava koja je zakupac ulozio prilikom investicionog odrzavanja poslovnog
prostora.

Zakupac moze biti osloboden pla¢anja zakupnine tokom perioda izvodenja radova koji imaju
karakter investicionog odrzavanja zakupljenog poslovnog prostora za period dok traju radovi,
a najduze Sest meseci, na osnovu posebno obrazloZzene odluke nadleznog organa nosioca
prava javne svojine.

Clan 15

Korisnik stvari u javnoj svojini koji nije nosilac prava javne svojine u obavezi je da nosiocu
prava javne svojine dostavi podatke o sprovedenom postupku davanja u zakup stvari u
javnoj svojini, u roku od osam dana po okon&anju postupka.

Clan 16



Na davanje u zakup pokretnih stvari u javnoj svojini shodno se primenjuju odredbe ove
uredbe koje se odnose na davanje u zakup nepokretnosti.

Pokretne stvari u javnoj svojini mogu se dati u zakup, polazeci od trziSne visine zakupnine
koju utvrduje nadlezni poreski organ, licencirani procenitelj, odnosno vestak.

IV POSTUPCI JAVNOG NADMETANJA | PRIKUPLJANJA
PISMENIH PONUDA

1. Postupak kod pribavljanja nepokretnosti u javnu svojinu

Clan 17

Nakon dono$enja odgovarajuceg akta o pribavljanju nepokretnosti u javnu svojinu u smislu
Zakona, nadlezni organ formira komisiju i objavljuje oglas o sprovodenju postupka javnog
nadmetanja ili prikupljanja pismenih ponuda za pribavljanje nepokretnosti u javnu svojinu.

U slu€aju kada se pribavlja nepokretnost za potrebe Republike Srbije oglas mora biti
objavljen u dnevnom listu koji se distribuira na celoj teritoriji Republike Srbije, a kada se
nepokretnost pribavlja za potrebe autonomne pokrajine i jedinice lokalne samouprave, oglas
se objavljuje u listu koji se distribuira na teritoriji te autonomne pokrajine, odnosno jedinice
lokalne samouprave ili u listu koji se distribuira na celoj teritoriji Republike Srbije.

Oglas iz stava 1. ovog ¢lana obavezno sadrzi:
- naziv organa za Cije potrebe se nepokretnost pribavlja u javnu svojinu (naziv kupca);
- karakteristike nepokretnosti koja se pribavlja u javnu svojinu;

- blize uslove za pribavljanje nepokretnosti u javnu svojinu (u pogledu rokova pla¢anja, dana
uvodenja u posed i sl.);

- obavezu podnosioca prijave za u€estvovanje u postupku javnog nadmetanja (u daljem
tekstu: prijava), odnosno ponude za u€estvovanje u postupku prikupljanja pismenih ponuda
(u daljem tekstu: ponuda), da uz prijavu, odnosno ponudu dostavi odgovarajuéi dokaz o
pravu svojine na nepokretnosti koja je predmet pribavljanja u javnu svojinu i upisana u
odgovarajuéu javnu knjigu o evidenciji nepokretnosti i pravima na njima i dr,;

- obavezu vlasnika nepokretnosti koja se nudi da dostavi izjavu da na istoj ne postoje prava
trecih lica, da nije optere¢ena teretima, da nije pod sporom, niti pod zabranom raspolaganja,
da nije predmet teretnog ili besteretnog pravnog posla, niti ugovora o doZivotnom izdrzavanju
i da ne postoje druge smetnje za prenos prava svojine, kao i izjavu da ukoliko se utvrdi da na
nepokretnosti koja se nudi postoji bilo kakav teret, prodavac se obavezuje da ga otkloni o
svom troSku, odnosno da kupcu pruzi zastitu od evikcije i snosi svu odgovornost za
eventualne pravne nedostatke;

- obavezu podnosioca prijave, odnosno ponude da uz prijavu, odnosno ponudu dostavi
dokaz da su izmireni svi troSkovi koriS¢enja nepokretnosti koja se nudi (utroSena elektricna
energija, komunalije, porez na imovinu i dr.);

- kriterijum za izbor najpovoljnijeg ponudaca;

- obavezan sadrzaj prijave, odnosno ponude i isprave koje je potrebno dostaviti uz prijavu,
odnosno ponudu, u skladu sa ovom uredbom;

- adresu za dostavljanje prijave, odnosno ponude;
- rok za podnoSenje prijave, odnosno ponude;
- mesto i vreme odrZzavanja javnog nadmetanja, odnosno otvaranja ponuda;

- obavestenje da podnosioci neblagovremene i nepotpune prijave, odnosno ponude nece
moci da u€estvuju u postupku javhog nadmetanja, odnosno prikupljanja pismenih ponuda,
odnosno da ¢ée iste biti odbacgene.

Prijava, odnosno ponuda iz stava 1. ovog ¢lana dostavlja se u zatvorenoj koverti sa vidljivom
naznakom na koji se oglas odnosi i ko je podnosilac prijave, odnosno ponude.



Prijava, odnosno ponuda pravnog lica mora da sadrzi: naziv, sediSte i broj telefona i mora biti
potpisana od strane ovlaséenog lica.

Uz prijavu, odnosno ponudu pravnog lica se prilaze originalni izvod iz registra privrednih
subjekata sa podacima za to pravno lice, ne stariji od 30 dana.

Prijava, odnosno ponuda fizi€kog lica mora da sadrzi: ime i prezime, adresu, broj licne karte i
broj telefona i mora biti potpisana, a ako je to lice preduzetnik uz prijavu, odnosno ponudu se
prilaze originalni izvod iz registra privrednih subjekata ili potvrda da je preduzetnik upisan u
odgovarajuéi registar, sve ne starije od 30 dana.

U slucaju da podnosioca prijave, odnosno ponude zastupa punomocnik, punomocje za
zastupanje mora biti overeno od strane javnog beleznika.

Prijava, odnosno ponuda je nepotpuna ako ne sadrzi sve §to je propisano, ako nisu prilozene
sve isprave kako je to predvideno, odnosno ako ne sadrzi sve podatke predvidene oglasom
ili su podaci dati suprotno objavljenom oglasu.

Clan 18

Postupak pribavljanja nepokretnosti u javnu svojinu sprovodi komisija iz ¢lana 17. stav 1. ove
uredbe, koja o toku postupka vodi zapisnik i po okon€anom postupku utvrduje predlog za
izbor najpovoljnijeg ponudaca.

Osnovni kriterijum za izbor najpovoljnijeg ponudaca je kupoprodajna cena koju ponudac
zahteva.

Uslovi za sprovodenje postupka javnog nadmetanja, odnosno razmatranja pismenih ponuda
su ispunjeni ukoliko pristigne najmanje jedna blagovremena i potpuna prijava, odnosno
ponuda.

Ukoliko podnosilac blagovremene i potpune prijave, odnosno ponude ne pristupi javhom
nadmetanju, odnosno otvaranju pismenih ponuda, smatrace se da je odustao od prijave,
odnosno ponude.

Podnosioci neblagovremene, odnosno nepotpune prijave ne mogu da ucestvuju u postupku
javnog nadmetanja, a neblagovremene, odnosno nepotpune prijave, odnosno ponude se
odbacuju.

Odluku o izboru najpovoljnijeg ponudaca, nakon sprovedenog postupka javnog nadmetanja,
odnosno prikupljanja pismenih ponuda donosi nadlezZni organ.

2. Postupak kod otudenja nepokretnosti iz javne svojine

Clan 19

Nakon donos$enja akta o otudenju nepokretnosti iz javne svojine, nadlezni organ formira
komisiju i objavljuje oglas o sprovodenju postupka javnog nadmetanja ili prikupljanja
pismenih ponuda za otudenje nepokretnosti iz javne svojine, koji mora biti objavljen u
dnevnom listu koji se distribuira na celoj teritoriji Republike Srbije.

Oglas iz stava 1. ovog ¢lana obavezno sadrzi:

- naziv organa i korisnika nepokretnosti koja se otuduje iz javne svojine koji objavljuje oglas
(naziv prodavca);

- blize podatke o nacinu otudenja nepokretnosti iz javne svojine (javno nadmetanije ili
prikupljanje pismenih ponuda);

- opis nepokretnosti koja se otuduje iz javne svojine;

- poCetnu cenu po kojoj se nepokretnost otuduje iz javne svojine;
- rokove plaéanja;

- kriterijume za izbor najpovoljnijeg ponudaca;

- visinu i nacin polaganja depozita;



- rok za povracaj depozita u€esnicima koji nisu uspeli na javhom nadmetanju, odnosno u
postupku prikupljanja pismenih ponuda;

- obavezan sadrzZaj prijave, odnosno ponude i isprave koje je potrebno dostaviti uz prijavu,
odnosno ponudu, u skladu sa ovom uredbom;
- adresu za dostavljanje prijave, odnosno ponude;

- mesto i vreme uvida u dokumentaciju (akti o vlasnistvu i izmirenim troSkovima koriS¢enja
nepokretnosti) u vezi sa nepokretnosti koja se otuduje iz javne svojine;

- obavestenje da zainteresovani ponudaci mogu da razgledaju nepokretnost, koja je predmet
javne prodaje, sve do dana odrzavanja javne prodaje;

- rok za podnoS$enje prijave, odnosno ponude;

- mesto i vreme odrzavanja javnog nadmetanja, odnosno otvaranja ponuda;

- obavestenje da podnosioci neblagovremene, odnosno nepotpune prijave, odnosno ponude
nece moci da u€estvuju u postupku javnog nadmetanja, odnosno prikupljanja ponuda;

- obavestenje da na usmenom javhom nadmetanju mogu ucestvovati samo lica koja su
polozila depozit.

Odredbe ¢lana 17. st. 4-9. ove uredbe shodno se primenjuju i u postupku otudenja
nepokretnosti iz javne svojine.

U postupku prikupljanja pismenih ponuda u prijavi se navodi iznos koji se nudi za predmetnu
nepokretnost.

Clan 20

Postupak otudenja nepokretnosti iz javne svojine sprovodi komisija iz ¢lana 19. stav 1. ove
uredbe.

Odredbe ¢lana 18. st. 3. i 4. ove uredbe shodno se primenijuju i u postupku otudenja
nepokretnosti iz javne svojine.

Postupak razmatranja prispelih ponuda sprovesée se ukoliko na oglas pristigne najmanje
jedna blagovremena i potpuna ponuda.

Postupak javnog nadmetanja sprovesée se i u slu€aju da pristigne najmanje jedna
blagovremena i potpuna prijava na osnovu koje se podnosilac registruje i proglasava
kupcem, ako pocetnu cenu po kojoj se nepokretnost otuduje iz javne svojine prihvati kao
kupoprodajnu cenu, s tim da ukoliko ne prihvati kupoprodajnu cenu, gubi pravo na vra¢anje
depozita.

Ucesnik koji ponudi najvisi iznos kupoprodajne cene potpisuje izjavu o visini ponudene cene
koju je duzan da uplati u roku utvrdenom oglasom.

Ukoliko u€esnik iz stava 5. ovog €lana ne zaklju€i ugovor i ne uplati kupoprodajnu cenu u
predvidenom roku, gubi pravo na povrac¢aj depozita.

Osnovni kriterijum za izbor najpovoljnijeg ponudaca je visina ponudene kupoprodajne cene.

Ukoliko je oglasom predvideno polaganje depozita u postupku prikupljanja pismenih ponuda,
a ucesnik koji je izabran za najpovoljnijeg ponudaca ne zakljuci ugovor i ne plati
kupoprodajnu cenu, u roku utvrdenom oglasom, gubi pravo na povracaj depozita.

Ucesnici postupka javnog nadmetanja, odnosno prikupljanja pismenih ponuda koji nisu
izabrani za najpovoljnijeg ponudaca imaju pravo na povracaj depozita u roku utvrdenom
oglasom.

Clan 21

O toku postupka iz ¢lana 20. ove uredbe, komisija vodi zapisnik i po okonanom postupku
javnog nadmetanja, odnosno otvaranja pismenih ponuda, utvrduje predlog da se
nepokretnost u javnoj svojini otudi ponudacu koji je ponudio najviSu kupoprodajnu cenu.



Odluku da se nepokretnost u javnoj svojini otudi ponudacu koji je ponudio najvidu
kupoprodajnu cenu, nakon sprovedenog postupka javnog nadmetanja ili prikupljanja
pismenih ponuda, donosi nadlezni organ.

V PRIBAVLJANJE DRUGIH IMOVINSKIH PRAVA, KAQ |
USTUPANJE ISKORISCAVANJA DRUGIH IMOVINSKIH PRAVA
NEPOSREDNOM POGODBOM

Clan 22

Odredbe ¢lana 3. ove uredbe shodno se primenjuju u postupku pribavljanja drugih
imovinskih prava u javnu svojinu neposrednom pogodbom i ustupanja iskori§¢avanja drugih
imovinskih prava neposrednom pogodbom, osim u slu¢ajevima kada je posebnim propisima
to drugadije propisano.

Clan 23

Izuzetno, druga imovinska prava Ciji je nosilac Republika Srbija, autonomna pokrajina i
jedinica lokalne samouprave se mogu ustupiti i ispod trziSne vrednosti, odnosno bez
naknade, ako postoji interes za takvim raspolaganjem, kao $to je:

1) uspostavljanje dobrih odnosa sa drugim drzavama, odnosno medunarodnim
organizacijama;

2) drugi slu€ajevi ustupanja drugih imovinskih prava predvideni posebnim zakonom.

Predlog akta o ustupanju drugih imovinskih prava ispod trziSne vrednosti, odnosno bez
naknade, mora da sadrzi obrazlozenje iz koga se moze utvrditi postojanje razloga iz stava 1.
ovog €lana.

U slu€aju prenosa drugih imovinskih prava izmedu Republike Srbije, autonomne pokrajine ili
jedinice lokalne samouprave, druga imovinska prava se mogu prenositi ispod trZiSne
vrednosti, odnosno bez naknade, s tim da takvo raspolaganje mora da sadrzi obrazloZenje iz
koga se moze utvrditi postojanje razloga iz stava 1. ovog ¢lana.

VI POSTUPAK USTUPANJA DRUGIH IMOVINSKIH PRAVA

Clan 24

Postupak ustupanja iskori§¢avanja drugih imovinskih prava sprovodi komisija titulara drugog
imovinskog prava (u daljem tekstu: komisija).

Clan 25

Nakon dono$enja akta o ustupanju drugih imovinskih prava, komisija objavljuje oglas o
sprovodenju postupka javnog nadmetanija ili prikupljanja pismenih ponuda za ustupanje
drugih imovinskih prava.

Oglas iz stava 1. ovog Clana objavljuje se u sredstvima javnog informisanja, s tim da u
slu¢aju potpunog prenosa drugih imovinskih prava &iji je nosilac Republika Srbija,
autonomna pokrajina i jedinica lokalne samouprave kojim prestaju sva prava Republike
Srbije, autonomne pokrajine i jedinice lokalne samouprave i ustupanja ograni¢enog
koriS¢enja drugih imovinskih prava Republike Srbije, oglas mora biti objavljen u dnevhom
listu koji se distribuira na celoj teritoriji Republike Srbije, a kada ograni¢eno koridéenje drugih
imovinskih prava ustupa autonomna pokrajina i jedinica lokalne samouprave, oglas se
objavljuje u listu koji se distribuira na teritoriji te autonomne pokrajine, odnosno jedinice
lokalne samouprave ili u listu koji se distribuira na celoj teritoriji Republike Srbije.

Oglas iz stava 1. ovog ¢lana obavezno sadrzi:
- naziv organa i korisnika drugog imovinskog prava koje se ustupa na koriscenje;



- blize podatke o nacinu ustupanja drugog imovinskog prava (javho nadmetanje ili
prikupljanje pismenih ponuda);

- opis drugog imovinskog prava koje se ustupa na koris¢enje (uz graficki prikaz ukoliko
postoji);

- uslove pod kojima se drugo imovinsko pravo ustupa na kori$¢enje (sadrzina prava koje se
ustupa na koriséenje, eventualna ograni¢enja prava koriséenja drugog imovinskog prava, rok
trajanja koriS¢éenja prava, teritorijalna primena i dr.);

- obaveze sticaoca u vezi sa iskoriS§¢avanjem drugog imovinskog prava za odredenu svrhu i
namenu u slu¢aju ustupanja ograni¢enog koriséenja drugog imovinskog prava;

- kriterijum za izbor najboljeg ponudaca;
- vreme i mesto uvida u dokumentaciju, odnosno uslove otkupa iste;

- nacin, mesto i rok za dostavljanje prijava za u¢es¢e u postupku javnog nadmetanja (u
daljem tekstu: prijava), odnosno pismenih ponuda za u¢eS¢e u postupku prikupljanja
pismenih ponuda (u daljem tekstu: ponuda);

- obavezan sadrzaj prijave, odnosno ponude i isprave koje je potrebno dostaviti uz prijavu,
odnosno ponudu, u skladu sa ovom uredbom;

- vreme i mesto odrzavanja javnog nadmetanja, odnosno javnog otvaranja prispelih ponuda;

- pocetnu, odnosno najnizu visinu naknade po kojoj se drugo imovinsko pravo moze ustupiti
na koriS¢enje, kao i rokove placanja naknade;

- visinu i nacin polaganja depozita, odnosno visinu i vreme trajanja bankarske garancije
ukoliko se zahteva obezbedenje pla¢anja putem bankarske garancije;

- rok za povracaj depozita u€esnicima koji nisu uspeli na javhom nadmetanju, odnosno u
postupku prikupljanja pismenih ponuda;

- naznaku da se u prijavi, odnosno ponudi obavezno navodi broj rauna na koji e se izvrsiti
povracaj depozita;

- obavestenje da podnosioci neblagovremene, odnosno nepotpune prijave, odnosno ponude,
nece moci da uc€estvuju u postupku javnog nadmetanja, odnosno prikupljanja ponuda.

Prijava, odnosno ponuda, se dostavlja u zatvorenoj koverti sa vidljivom naznakom na koji se
oglas odnosi i ko je podnosilac prijave, odnosno ponude, dok sama prijava, odnosno ponuda
mora sadrzati sve podatke i isprave naznacene u oglasu, mora biti potpisana od strane
podnosioca, odnosno zakonskog zastupnika ili punomocnika podnosioca, kada se uz prijavu,
odnosno ponudu podnosi i overeno punomocje za lice koje zastupa podnosioca.

Prijava, odnosno ponuda mora sadrzati za fiziCka lica: ime i prezime, adresu, broj licne karte;
za preduzetnike: ime i prezime preduzetnika, adresu, broj li¢ne karte, naziv radnje, maticni
broj, originalni izvod iz registra privrednih subjekata, odnosno potvrda da je preduzetnik
upisan u odgovarajuci registar, sve ne starije od 30 dana; za pravna lica: naziv i sediste,
originalni izvod iz registra o upisanim podacima pravnog lica, ne stariji od 30 dana.

Podnosioci neblagovremene ili nepotpune prijave, odnosno ponude ne mogu ucestvovati u
postupku javnog nadmetanija ili prikupljanja pismenih ponuda, a neblagovremene ili
nepotpune prijave, odnosno ponude se odbacuju.

Clan 26

Ukoliko podnosilac blagovremene i potpune prijave, odnosno ponude (u daljem tekstu:
ponudac) ne pristupi javnom nadmetanju, odnosno otvaranju pismenih ponuda, smatraée se
da je odustao od prijave, odnosno ponude.

Postupak javnog nadmetanja smatra se uspelim i u slu¢aju dostavljanja jedne ispravne
prijave za uCeSce kojom se podnosilac prijave registruje i prisustvuje javhom nadmetanju i
proglasava sticaocem prava koriS¢enja drugog imovinskog prava, ako prihvati po€etnu visinu
naknade po kojoj se drugo imovinsko pravo ustupa.



Ukoliko podnosilac prijave ili pismene ponude ne prihvati po€etnu visinu naknade za
ustupanje drugog imovinskog prava ili bude izabran za najpovoljnijeg ponudaca, a ne zakljugi
ugovor i ne uplati naknadu u predvidenom roku, gubi pravo na vracanje depozita.

Postupak prikupljanja pismenih ponuda sprovesce se i ukoliko pristigne jedna ponuda.

Uc&esnik postupka javhog nadmetanja, odnosno prikupljanja pismenih ponuda koji je odreden
za najpovoljnijeg ponudaca potpisuje izjavu o visini ponudene naknade koju je duzan da
uplati u roku utvrdenom oglasom.

Ucesnici postupka javnog nadmetanja, odnosno prikupljanja pismenih ponuda koji nisu
izabrani za najpovoljnijeg ponudaca imaju pravo na povracéaj depozita u roku utvrdenom
oglasom.

Clan 27

Osnovni kriterijum za izbor najpovoljnijeg ponudaca je visina ponudene naknade.

Ukoliko u postupku dva ili vise ponudaca ponude isti iznos naknade, komisija ¢e pozvati
ponudace koji su ponudili isti iznos naknade, da u roku od tri dana od dana prijema poziva,
dostave novu pismenu zatvorenu ponudu, sa uvecanim iznosom naknade u odnosu na
prethodno datu ponudu, a koje ponude ¢e komisija otvoriti i utvrditi najpovoljnijeg ponudaca.

Ukoliko ponudadi iz stava 2. ovog ¢lana u roku od tri dana ne dostave novu ponudu, odnosno
ako su ponudadci dostavili novu ponudu sa istovetnim iznosom naknade, komisija ¢e putem
Zreba izvrsiti izbor najpovoljnijeg ponudaca.

O toku postupka ustupanja drugih imovinskih prava, komisija vodi zapisnik i po okon€anom
postupku javnog nadmetanja, odnosno otvaranja pismenih ponuda, utvrduje predlog da se

druga imovinska prava Ciji je nosilac Republika Srbija, autonomna pokrajina i jedinica lokalne
samouprave ustupe ponudacu koji je ponudio najviSu cenu i najpovoljnije uslove.

Odluku da se druga imovinska prava Ciji je nosilac Republika Srbija, autonomna pokrajina i
jedinica lokalne samouprave ustupe ponudacu koji je ponudio najviSu cenu i najpovoljnije
uslove, nakon sprovedenog postupka javnog nadmetanija ili prikupljanja pismenih ponuda,
donosi nadlezni organ.

Clan 28

Druga imovinska prava mogu se, izuzetno od ¢lana 2. stav 1. ove uredbe, ustupiti na
koriS¢enje van postupka javnog nadmetanja, odnosno prikupljanja pismenih ponuda, u
slu¢ajevima:

- kada postojeci korisnik drugog imovinskog prava prestane da obavlja svoju delatnost, usled
teSke bolesti, odlaska u penziju ili smrti, a dodelu istovetnog oblika koris¢enja trazi supruznik,
dete ili roditelj korisnika drugog imovinskog prava (€lanovi njegovog porodi¢nog
domacinstva), pod uslovom da nastavi sa obavljanjem iste delatnosti;

- kada postojeci korisnik drugog imovinskog prava - pravno lice traZi odredivanje za korisnika
drugog imovinskog prava pod istim uslovima drugo pravno lice Ciji je osnivag ili kada
postojedi korisnik drugog imovinskog prava - pravno lice trazi za odredivanje za korisnika
drugog imovinskog prava pod istim uslovima drugo pravno lice, a oba pravna lica imaju istog
osnivaca, odnosno kada je kod postojeceg korisnika drugog imovinskog prava - pravnog lica

doSlo do odredenih statusnih promena;
- kada postojeci korisnik drugog imovinskog prava - fizi¢ko lice traZi odredivanje za korisnika

drugog imovinskog prava pod istim uslovima pravno lice €iji je osniva¢ ili kada osnivac
pravnog lica, zbog brisanja istog iz registra nadleznog organa, traZzi da bude odreden za

korisnika drugog imovinskog prava pod istim uslovima, kao fizi¢ko lice;

- kada postojeci korisnik drugog imovinskog prava koji je uredno izmirivao obavezu pla¢anja
naknade za ustupanje kori§¢enja drugog imovinskog prava, trazi produZenje ugovora o
ustupanju korid¢enja drugog imovinskog prava, zaklju¢enog na odredeno vreme, najranije tri
meseca, a hajkasnije mesec dana pre isteka odnosnog ugovora;



- kada se drugo imovinsko pravo ustupa na korid¢enje za potrebe odrzavanja sportskih,
kulturnih, sajamskih, naucnih i drugih sli¢nih potreba, a rok ustupanja na koris¢enje je kraci
od 30 dana;

- kada se drugo imovinsko pravo ne ustupi na koris¢enje ni posle sprovedenih Cetiri i vise
postupaka javnog oglasavanja, ali ne ispod 60% od trziSne vrednosti predmetnih ili sli¢nih
imovinskih prava koja se ustupaju na koriS¢enje, €iji iznos umanjenja utvrduje nadlezni organ
nosioca drugog imovinskog prava prema kretanju vrednosti ustupanja istih ili sli¢nih prava na

trzistu, s tim 8to se u tom slu€aju pravo moZze ustupiti na period od najvise tri godine;

- kada postojeci korisnik drugog imovinskog prava - pravno lice zatrazi odredivanje za
korisnika drugog imovinskog prava pod istim uslovima drugo pravno lice, pod uslovom da
ono izmiri celokupan dug postojeceg korisnika drugog imovinskog prava nastao usled
neplacanja naknade i drugih obaveza u vezi sa koriS¢enjem drugog imovinskog prava, a
ukoliko taj dug nije moguce namiriti na drugi nacin;

- kada je to potrebno radi bolje organizacije i efikasnosti rada nosilaca drugih imovinskih
prava, kao i posebnih sluzbi i organizacija Ciji su oni osnivaci.

Odluku o ustupanju prava koriS¢enja iz stava 1. ovog ¢lana donosi nadlezni organ, na
obrazloZen predlog komisije.

VIl POSTUPAK PRIBAVLJANJA DRUGIH IMOVINSKIH PRAVA

Clan 29

Nakon donos$enja odgovarajuceg akta o pribavljanju drugih imovinskih prava u korist
Republike Srbije, autonomne pokrajine i jedinice lokalne samouprave, nadlezni organ formira
komisiju koja sprovodi postupak i objavljuje oglas o sprovodenju postupka javnog
nadmetanja ili prikupljanja pismenih ponuda za pribavljanje drugih imovinskih prava u korist
Republike Srbije, autonomne pokrajine i jedinice lokalne samouprave.

Oglas iz stava 1. ovog €lana objavljuje se u sredstvima javnog informisanja, s tim da u
slu¢aju potpunog sticanja drugih imovinskih prava od strane Republike Srbije kojim prestaju
sva prava prethodnog imaoca drugih imovinskih prava, izuzev onih prava koja ne mogu biti
predmet raspolaganja, shodno opstim propisima koji ureduju druga imovinska prava, oglas
mora biti objavljen u dnevnom listu koji se distribuira na celoj teritoriji Republike Srbije, a
kada se drugo imovinsko pravo pribavlja za potrebe autonomne pokrajine i jedinice lokalne
samouprave, oglas se objavljuje u listu koji se distribuira na teritoriji te autonomne pokrajine,
odnosno jedinice lokalne samouprave ili u listu koji se distribuira na celoj teritoriji Republike
Srbije.

Oglas iz stava 1. ovog ¢lana obavezno sadrzi:

- naziv organa za Cije potrebe se pribavlja drugo imovinsko pravo;

- blize podatke o nacinu pribavljanja drugog imovinskog prava (javno nadmetanije ili
prikupljanje pismenih ponuda);

- opis i karakteristike drugog imovinskog prava koje se pribavlja;

- uslove pod kojima se drugo imovinsko prava pribavlja (sadrzina prava koja se pribavljaju,
planirani nacin i namenu kori§éenja ukoliko su predvideni, rok trajanja koriséenja prava,
teritorijalna primena i dr.);

- kriterijum za izbor najboljeg ponudaca;
- vreme i mesto odrZzavanja javnog nadmetanja, odnosno javnog otvaranja prispelih ponuda;

- nacin, mesto i rok za dostavljanje prijava za u¢esée u postupku javnog nadmetanja,
odnosno pismenih ponuda za u€eS¢e u postupku prikupljanja pismenih ponuda;

- obavezan sadrzZaj prijave, odnosno ponude i isprave koje je potrebno dostaviti uz prijavu,
odnosno ponudu, u skladu sa ovom uredbom;

- vreme i mesto uvida u dokumentaciju, odnosno uslove otkupa iste;



- obavezu podnosioca prijave, odnosno ponude, da uz prijavu, odnosno ponudu dostavi
odgovarajuéi dokaz da je upisan kao nosilac drugih imovinskih prava u vezi sa kojima se vodi
registar kod nadleZznog organa;

- obavezu podnosioca prijave, odnosno ponude da dostavi izjavu da ne postoje prava trecih
lica u vezi sa drugim imovinskim pravom koje se pribavlja, a koja mogu onemoguciti ili
ograniciti sticaoca da drugo imovinsko pravo koristi u skladu sa uslovima pribavljanja, da nije
optereceno teretima, da nije pod sporom, niti pod zabranom raspolaganja, da ne postoje bilo
koje smetnje za koriS¢enje od strane sticaoca prava koje se sti¢e, kao i izjavu da ée sticaocu
prava pruZiti svu potrebnu zastitu u vezi sa bilo kakvim uznemiravanjem od strane trecih lica
u vezi sa kori8¢enjem ste€enih prava, te da ¢e snositi odgovornost za bilo kakve pravne i
materijalne nedostatke u vezi sa prenetim pravima;

- obavezu podnosioca prijave, odnosno ponude da uz prijavu, odnosno ponudu dostavi
dokaz da su izmireni svi troSkovi u vezi sa registrovanjem drugog imovinskog prava do dana
potpunog prenosa prava sticaocu, odnosno za celokupan period za koji se daje na
vremenski ograni¢eno koris¢enje sticaocu;

- obavestenje da podnosioci neblagovremene, odnosno nepotpune prijave, odnosno ponude
nece moc¢i da u€estvuju u postupku javnog nadmetanja, odnosno prikupljanja ponuda.

Clan 30

Postupak pribavljanja drugih imovinskih prava u korist Republike Srbije, autonomne
pokrajine i jedinice lokalne samouprave sprovodi komisija iz €lana 29. stav 1. ove uredbe,
koja o toku postupka vodi zapisnik i po okon€anom postupku utvrduje predlog za izbor
najpovoljnijeg ponudaca.

Odredbe ¢lana 25. st. 4-6. i ¢lana 26. ove uredbe shodno se primenjuju i u postupku
pribavljanja drugih imovinskih prava u korist Republike Srbije, autonomne pokrajine i jedinice
lokalne samouprave.

Osnovni kriterijum za izbor najpovoljnijeg ponudaca je visina naknade koju ponudac zahteva
za drugo imovinsko pravo.

Ukoliko dva ili viSe ponudaca zahtevaju isti iznos naknade, komisija iz ¢lana 29. stav 1. ove
uredbe pozvace navedene ponudace, da u roku od tri dana od dana prijema poziva, dostave
novu pismenu zatvorenu ponudu, sa umanjenim iznosom naknade u odnosu na prethodno
datu ponudu, a koje ponude ¢e komisija otvoriti i utvrditi najpovoljnijeg ponudaca.

Ukoliko ponudaci u roku od tri dana ne dostave novu ponudu, odnosno ako su ponudadi
dostavili novu ponudu sa istovetnim iznosom naknade, komisija ¢e putem Zreba izvrsiti izbor
najpovoljnijeg ponudaca.

Odluku da se druga imovinska prava pribave u korist Republike Srbije, autonomne pokrajine
i jedinice lokalne samouprave, nakon sprovedenog postupka javhog nadmetanja ili
prikupljanja pismenih ponuda, donosi nadlezni organ.

VIII PRAVA | OBAVEZE STICALACA DRUGIH IMOVINSKIH
PRAVA

Clan 31

Sticalac ograni¢enog koris¢enja drugog imovinskog prava Ciji je titular Republika Srbija,
autonomna pokrajina ili jedinica lokalne samouprave ne moZze vrsiti bilo kakve izmene
drugog imovinskog prava bez prethodne pisane saglasnosti titulara drugog imovinskog
prava.

Svi troSkovi eventualnih izmena sadrzine drugog imovinskog prava ustupljenog na
ograni¢eno koriS¢enje, izvrSenih u skladu sa stavom 1. ovog €lana, padaju na teret sticaoca
iz stava 1. ovog ¢lana.

Pravo izmena drugog imovinskog prava u vezi sa kojim je izvrSen potpun prenos prava moze
se vrsiti u skladu sa opstim propisima koji ureduju konkretno drugo imovinsko pravo.



Sticalac drugog imovinskog prava duZan je da se pridrzava ograni¢enja i obaveza u
iskoriS¢avanju prava koja slede iz ugovora o ustupanju prava i opstih propisa koji ureduju
pribavljanje, koris¢enje i raspolaganje drugim imovinskim pravima.

Clan 32

Danom stupanja na snagu ove uredbe prestaje da vazi Uredba o uslovima pribavljanja i
otudenja nepokretnosti neposrednom pogodbom, davanja u zakup stvari u javnoj svojini i
postupcima javnog nadmetanja i prikupljanja pismenih ponuda ("Sluzbeni glasnik RS", br.
24/12, 48/15, 99/15, 42/17 i 94/17).

Clan 33

Ova uredba stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom glasniku
Republike Srbije".



