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0.5. SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE  
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0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA  

0. GLAVNA SVESKA:  
 
Projektant:     NORMOTIC FZE 

Drinčićeva br. 20, Beograd  
 

 
Glavni projektant:      Sandra N. Skenderija    
Broj licence:       300 D906 06   
Potpis:  

 

 

 

 

 

 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  
 
Projektant:     NORMOTIC FZE 

Drinčićeva br. 20, Beograd  
 
Glavni projektant:         Sandra N. Skenderija   
Broj licence: 300 D906 06      
Potpis:  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

  



  

0.7. PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI  

Tip objekta: Slobodnostojeći  
  

Vrsta radova Novogradnja 
Kategorija objekta: „V“ 

Klasifikacija posebnih delova objekta: 

Učešće u ukupnoj 
površini objekta(%): 

Klasifikaciona oznaka 

69% – kongresni centar 
7% -hotel 
24%-multifunkcionalne 
hale 

122022 - kongresni centri,  

121112 - Hoteli,  

123002 - Sajamske hale 

Naziv prostornog odnosno urbanističkog plana: Plan generalne regulacije gradske opštine Niš 

Mesto: Lozni kalem, Niška Banja 

broj katastarske parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština: K.P. 8805/1 K.O. Niška Banja 

broj katastarske parcele/ spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština preko kojih prelaze 
priključci za infrastrukturu: 

K.P. 8805/1 K.O. Niška Banja 

broj katastarske parcele/ spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština na kojoj se  nalazi 
priključak na javnu saobraćanicu: 

K.P. 8805/1 K.O. Niška Banja 

  



  

PRIKLJUČCI  NA  INFRASTRUKTURU: 

Elektrodistributivna mreža 

Ukupan kapacitet TC 10/0,4kV 

Vrsta priključka Trajni priključak 

Vrsta mernog uređaja  Biće definisano kroz Urbanistički projekat 

Način grejanja  Kombinovano, Toplotna pumpa i gradska mreža 

Potrebni energetski kapaciteti za 
zajedničku potrošnju  Biće definisano kroz Urbanistički projekat 

Podaci o priključcima postojećih objekata 
na praceli  Biće definisano kroz Urbanistički projekat 

Netipični potrošači  Biće definisano kroz Urbanistički projekat 

Potreba za većom pouzdanošću i 
sigurnosti u isporuci električne energije  Biće definisano kroz Urbanistički projekat 

 

Druga infrastruktura 

Priključak na  Vodovod             Planirano priključenje na uličnu  vodovodnu mrežu prema 
uslovima JP.  

Priključak na Kanalizacionu mrežu Planirano je priključenje fekalne kanalizacione instalacije  na 
ulični  vod fekalne kanalizacije.  

Priključenje na Telekominikacione i 
signalne instalacije: 

Potreban kapacitet za novoprojektovani objekat je desetoparični 
kablovski izvod do ITO 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

  



  

 

LOKACIJSKI USLOVI 

Lokacijski 
uslovi: 

 datum: 

broj: 

 datum: 

broj: 
 

 

 

SAGLASNOSTI 

Izdate saglasnosti: 
 broj: 

 broj: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 

 

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

dimenzije objekta: ukupna površina parcela kompleksa: 37.400,00 m2 

  ukupna BRGP nadzemno: 31.498,30 m2 

  ukupna BRUTO izgrađena površina: 40.787,00 m2 

  ukupna NETO površina objekta: 
37.416,70 

 m2 

  Bruto površina prizemlјa: 22630,4 m2 

  površina zemlјišta pod 
objektom/zauzetost: 

22630,4 m2 

  spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): Po + P + III 

  
visina objekta (venac, sleme,  
povučeni sprat i dr.): 

Kota venca objekta (ravan krov): 
 +18.00m/224.7 mnv 

   

  
spratna visina: 

Spratna visina nadzemnog dela 
objekta je 4.00m 

Podzemnog je 3.20m 
  

broj funkcionalnih jedinica: 

3 multifunkcionalne sale 
1 admisntrativni deo 

1 hotel 
1kongresni deo 

  

broj parking mesta: 

Podzemna garaža 176PM + 
55PM na parceli kompleksa + 

na javnim površinama predviđenim 
za parkiranje, a uz granice 

kompleksa. 
materijalizacija 
objekta: materijalizacija fasade: Ventilisana strukturalna fasada 

  orijentacija slemena: Ravan krov 

  nagib krova: Ravan krov 

  materijalizacija krova: Zeleni krov 

procenat zelenih 
površina: Predvidjeno Planom  

Minimalno 10% (3.7416,7 m2) 
Ostvareno projektom: 
16,4%  (6134,3m2) 

indeks zauzetosti: Predvidjeno Planom  
Minimalno 70% (26180,0 m2) 

Ostvareno projektom: 
60,5%  (22630,4m2) 

Druge karakteristike 
objekta: Izgradnja planirana kroz faznost 

predračunska 
vrednost objekta: 2.549.973.022,00 rsd 

  



  

0.8. SAŽETI TEHNIČKI OPIS  

 
 

1. Opšti podaci i Lokacija objekta 
 

Novoprojektovani kompleks EKSPO u Nišu nalazi se na lokaciji „Lozni kamen“ i nalazi se u 
granici zahvata Plana generalne regulacije područja gradske opštine Niška Banja prva faza ( 
„Sluzbeni list Grada Niša broj 102/2012 i 136/2016) Povrsina lokacije je  37400 m2 i nalazi se u 
zoni „poslovno-proizvodno-trgovinski kompleks“ 

Kompleks EKSPO NIŠ nalazi se na katastarskoj parceli Br 8805/1 K.O. Niška Banja i nalazi se u 
okviru zadatih gradjevinskih linija. Lokacija obuhvata ceo gradjevinski blok spolja oivicen ulicama. 
U neposrednoj blizini lokacije predvidjeni su ili su već izgradjeni različiti sadržaji: proizvodni, 
komercijalni, turistički, veliki javni parking.. 

U okviru podzemne garaže, a prema prilogu iz Plana generalne regulacije „Mreže i objekti 
infrastrukture-elektroenergetika“ planirana je izgradnja trafostanice TS 10/0,4 kV u blizini trase 
planiranog KV 10kV elektricnog voda 

 

2. Funkcionalne celine objekta 
 

Kompleks EKSPO  se sastoji od tri glavne funkcionalno tehnicke celine  

- Kongresni centar 
- Multifunkcionalni-izlozbeni centar  
- Smestajni deo – sajamski hotel 

 

Kompleks je opremljen pratecom sobracajnom infrastrkturom , zelenilom i urbanom opremom u 
skladu sa znacajem buduceg centra 

 

 

 
3. Arhitektonska koncepcija, faznost i funkcionalna organizacija objekta 

 

Predviđena je mogućnost da se EKSPO centar fazno širi kako budu rasle potrebe grada. 
Arhitektonskim i urbanistickim konceptom centra predviđene su tri faze kao funkcionalno 
nezavisne celine: 

Prva faza:   kongresni centar 

Druga faza: multifunkcionalno-izlozbene hale 

Treća faza:  sajamski hotel 

 



  

PRVA FAZA : Kongresni deo  

Ova faza sastoji od velike plenarne sale i više manjih sala, foajea, administrativnog dela, 
restorana, tehničkih prostorija i magacina eksponata. U okviru prve faze biće izgrađeni i svi 
koridori (hodnici), multifunkcionalni hol, otvoreni prostor za izlaganje, a mesto za drugu fazu 
(sajamske hale) ostalo bi neizgrađeno kao unutrašnje dvorište. Prva faza obuhvata i izgradnju 
kompletnog spoljašnjeg uređenja oko objekta, unutrašnje ulice za snabdevanje, parkinge i 
kompletnu infrastrukturu. Mesto za izgradnju treće faze - hotela ostala bi kao zelena površina. U 
okviru prve faze u delu dva unutrašnja dvorišta, na jugu objekta, formirali bi se parkinzi za 
posetioce. 

Kongresni centar sastoji se iz dve međusobno povezane celine: velike kongresne sale i 
celine sa restoranom, kancelarijama i manjim kongresnim salama.  

 

DRUGA FAZA : Multifunkcionalne sajamske hale 

 

Izlagacki prostor ukupne povrsine oko 10000m2 predvidjen je da se izgradu u okviru tri 
objekta – podceline. Dve vece hale priblizne povrsine od po 4000 m2 predvidjene su kao glavni 
izlagacki-sajamski prostori dok je treca -najmanja hala povrsine 2000m2 predvidjena kao 
izlagacki prosotri ali i dodatno opremljeni da bi na jednostavan nacin mogli biti korisceni i kao 
izvodjacko-sportski prosotri.   

HALA 1 ( severoistok pozicija ) priblizne povrsine 4000m2 predvidjena je kao prostor  bez 
stubova sa konstrukcijom od lameliranog drveta.. Mašinske i ostale instalacije predvidjene su u 
podrumskoj etazi i predvidjene su da imaju  oko 200m2 korisnog prosotra.  

HALA 2 ( jugozapadna pozicija) priblizne površine 4000m2 predvidjen je kao 
multifunkcionlan prostor bez stubova. Predvidjena je celicna konstrukcija – resetka oslonjena 
periferno na celicne stubove. Ovako formiran prosotor omogućava visok stepen fleksibilnosti 
prosotora te se ova hala predvidja i za odrzavanje koncerata popularne muzike. Mašinske i 
ostale instalacije predvidjene su u podrumskoj etazi i predvidjene su da imaju  oko 400m2 
korisnog prosotra. Krov ove hale predvidjen je kao zeleni krov . 

HALA 3 ( jugoistocna pozicija) priblizne površine 2000m2 predvidjen je kao 
multifunkcionlan prostor bez stubova. Predvidjena je ETFE konstrukcija – pneumatski jastuci na 
celicnoj potkonstrukciji. Mašinske i ostale instalacije predvidjene su u podrumskoj etazi i 
predvidjene su da imaju  oko 100m2 korisnog prosotra.  

 

TREĆA FAZA : Smestajni objekat-sajamski hotel 

 Treca faza razvoja lokacije predvidja izgradnju hotela smestajnog kapaciteta 50-55 soba 
sa pratecim sadrzajima adekvatnim tipologiji sajamskog hotela. Predvidja se , kao opcija, 
povezivanje hotela i zgrade kongresnog centra na etażi +8m.  

  

 

 



  

 

4. Materijalizacija i tehnicka opremljenost objekta 
 

01 KONSTRUKCIJA 

Usled razlicitih funkcionalnih i tehnicko tehnolosko  zahteva objekta, usvojene je 
konstrukcija koja prati ove razlicitosti. U daljoj razradi konstrukcije predvidja se i LCC (Life Cycle 
Cost –LCC) analiza kao parametar odabira rešenja sa najmanjim uticajem na životnu okolinu .  

 Konstrukcija koridora je betonska u rasteru 8x8m sa betonskim tavaničnim plocama iznad kojis 
se predvidjaju ozelenjeni krovni pokrivači.  

Konstrukcija kongresnog centra predvidjena je takodje u rasteru 8x8m izvedena u betonu 
, dok se konstrukcija Kongresne sale predvidja kao montazna celicna konstrukcija .  

Konstrukcija hala u sklopu izlozbenih prosotra kompleksa, predvidjena je u skladu sa 
namenom hala i to kao drvena lamalirana konstrukcija za Halu1, celicna prefabrikovana 
konstrukcija za Halu 2 i ETFE konstrukcija za Halu 3.  

 

02 SPOLjAŠNjA MATERIJALIZACIJA  

Spoljnu materijalizaciju projektovana je  tako da obezbedi ispunjavanje uslova dostizanja 
energetskog razreda A (ili višeg) u skladu sa Pravilnikom o uslovima, sadržini i načinu izdavanja 
sertifikata o energetskim svojstvima zgrada . U toku daljnje razrade razmotriće se mogućnost 
dostizanja još viših energetskih svojstava nZEB u skladu sa EU direktivom. U procesu daljnje 
razrade projekta kao i i finalnog odabira materijala  obavezno je  izvršiti analizu i poštovanje LCC 
koncepta. 

Projektom kao i predlozenom tehnologijom  građenja i izborom  materijala obezbeđuje se 
visoka ekonomičnost poštovanjem koncepta Troškova životnog ciklusa (Life Cycle Cost –LCC) 
uz maksimalno iskorišćenje pasivnih mera za očuvanje energije, primenu novih tehnilogija, 
inovativnih tehničkih rešenja, inteligentnih sistema, korišćenja obnovljivih izvora energije i zaštite 
životne sredine. 

Građevinske konstrukcije predvidjene su sa pravilnom raspodelom mase u cilju 
iskorišćenja akumulativnih sposobnosti materijala i očuvanja visoke toplotne stabilnosti sklopova. 

Otvoreni prostor za izlaganja , skladu sa njegovom namenom, predvidjen je kao 
poplocano dvoriste uz upotrebu prirodnog kamena svetle boje. Odvodnjavanje je  rešeno 
upotrebom  linijskih slivnika.  

 

03 UNUTRAŠNjA MATERIJALIZACIJA 

Unutrašnju materijalizaciju u objektu predvidjena je da zadovolji najviše standarde u 
pogledu zadovoljenja svih vrsta komfora: vazdušni, toplotni, svetlosni, zvučni... Između različitih 
celina objekta odnosno termičkih zona obezbedjeni suodgovarajuće koeficijente prolaza toplote 
propisane za različite uslove u susednim termičkim zonama što ima za cilj da se u delovima 
objekta koji se trenutno nekoriste drastično smanji potrošnja energije. 

 



  

04 HIDROTEHNIČKE INSTALACIJE 

Hidrotehničke instalacije projektovane su u skladu sa namenom objekta i pojedinih 
funkcija i celina u okviru objekta. Planirano je da se objektat priključi na javnu vodovodu i 
kanalizacionu mrežu. Predvidja se takođe priključivanje objekta na odgovarajuću kišnu 
kanalizaciju (javnu) mrežu. 

U objektu predvidja se odgovarajuća hidrantska mreža sa odgovarajućim postrojenjem za 
povišenje pritiska. 

Vodovod:    Predvidja se da se sve sanitarne prostorije, kuhinje (točeća mesta), 
hidrandska mreža u objektu snabdevaju sa vodom iz javne vodovodne mreže. Predvidja se 
poseban sistem za snabdevanje tehničkom vodom na mestima gde nije izričito potrebna pitka 
voda: vodokotlići, sistemi za zalivanje zelenih površina i krovova, tehnička voda za pranje 
spoljašnjih i unutrašnjih površina ...  

Kišna kanalizacija:    Kišnica sa platoa unutar kompleksa i kišnica sa kolovoza i parkinga 
interne saobraćajnice, pre ispuštanja u odgovarajuću kišnu kanalizaciju (javnu), prolazi  kroz 
odgovarajući tretman u separatore ulja. 

Ukoliko se ukaže potreba predvidja se prikupljanje kondenza iz mašinskih instalacija 
(krovnih čilera...), frižidera i hladnjače u kuhinji i njihovo odvođenje u kišnu kanalizaciju. 

Fekalna kanalizacija:  U slucaju potrebe  predvidja se  odgovarajući rezervoar i 
prepumpavanje fekalne kanalizacije do kote javne kanalizacije za sanitarne objekte i kuhinju 
restorana koji se nalaze u podrumu. Ovaj sistem bice razmatran u narednim fazama razvoja 
projketa a u skladu sa uslovim akomunalnih kuća 

 

05 ELEKTROENERGETSKE INSTALACIJE  

Elektroenergetske instalacije predvidjene su  u skladu sa namenom objekta i pojedinih 
funkcija i celina u okviru objekta. Predvidjaju se odgovarajuća osvetljenja u svim prostorima, 
potreban broj utičnica kao i ostali prateći sistemi.  

Posebnu pažnju pri projektovanju i daljem razvoju projekta posvećuju se na utičnice u 
sajamskoj hali, salama za prezentacije, multifunkcionalnom holu, hodnicima, otvorenom prostoru 
za izlaganje, koje bi trebalo da budu skrivene u podu i da se koriste kada su formirani sajamski 
štandovi ili bine. 

Predvidjaju se posebna napojna mesta odgovarajuće snage za: reportažna kola, brze 
punjače za elektro automobile, elektro bicikle, mesta na kojima je planirano da se formiraju bine 
za manifestacije (ispred multifunkcionalnog hola, u sajamskoj hali - zid prema salama za 
prezentacije, u multifunkcionalnom holu); u prostoriji za smeštaj: mašina za čišćenje. U svim 
salama predvidjaju se  odgovarajuća napajanja za ozvučenje. 

Predvidja se i solarnu elektranu sa fotonaponskim panelima na krovu . Kapacitet solarnih 
celija  bi trebao  da u zimskim danima napajanje toplotne pumpe bude potpuno zadovoljeno iz 
ovog izvora a da se višak proizvedene energije u letnjim mesecima prepusta u EDB sistem. 

 

 



  

 

 

06 INSTALACIJE SLABE STRUJE  

(UPRAVLjANjE I TEHNIČKA ZAŠTITA OBJEKTA) 

Predvidjena je  odgovarajuća stabilna instalacija dojave požara, instalacija video-
tehničkog nadzora celog objekta, instalacija interfona na službenom ulazu, instalacija za bežični 
internet u celom objektu, instalacija telefona, instalacija za kontrolu pristupa posetilaca na 
glavnom ulazu u kompleks...U velikoj kongresnoj sali, salama za prezentacije, multifunkcionalna 
sajamska hala (druga faza) predvidja se i bežični sistem sa slušalicama za simultano prevođenje. 

 

07 MAŠINSKE INSTALACIJE 

Tehničko rešenje izabrano je  po kriterijumu dobijanja maksimalno energetski efikasnog, 
modernog, visoko automatizovanog, nadgledanog, upravljivog, ekološki prihvatljivog i održivog 
sistema. Tehničko rešenje u daljoj razradi predvidja se da bude uradjeno u skladu sa trendom 
dostizanja maksimalne uštede energije uz zadovoljenje potreba potrošača. Imajući u vidu pravac 
kretanja energetike pa i zakonsku regulativu, koja obavezuje na racionalno korišćenje i štednju 
energije, naročito je bitno da sistem ima mogućnost što je moguće preciznije regulacije kao i 
dinamike isporučene količine energije. Ekonomska cena energije orijentisaće menadžment 
Ekspo centra na štednju sa tačno kontrolisanom potrošnjom, pa se u tom smislu naročita pažnja 
mora obratiti na izbor, dimenzionisanje i odziv sistema za proizvodnju svih vidova energije, kako 
bi eksploatacija instalisanih sistema bila što racionalnija, u svim periodima tokom dana i godine. 

Za zadovoljenje energetskih potreba objekta multifunkcionalnog Ekspo Centra predvidja 
se korišćenje otpadne toplote iz instalisanih sistema (računski centar, kuhinja, vešernica…) i 
obnovljivih izvora energije dostupnih na lokaciji objekta za projektovane aktivne termotehničke 
sisteme, u kombinaciji sa akumulatorima toplotne/rashladne energije za potrebe celogodišnjeg 
očuvanja termičkog komfora. Za aktivne termotehničke sisteme specificirace se  visokoefikasnu 
opremu i uređaje poslednje generacije, odnosno tehnološki napredne sisteme, a sve na bazi 
sprovedene tehno-ekonomske analize, poštujući načela ekološke opravdanosti. Kao alternativni 
energent razmotriti korišćenje prirodnog gasa, obzirom na njegovu raspoloživost u neposrednoj 
blizini lokacije. 

Elektro energetske potrebe samog objekta i cele lokacije obezbediti iz distributivnog 
energetskog sistema uz podršku lokalnih sistema koji koriste obnovljive izvore energije, 
prvenstveno solarnu energiju. 

Predvidjeno je elektronsko inteligentno upravljanje objektom, kontrola i optimizacija rada 
termotehničkih instalacija, sistema osvetljenja i ostalih tehničkih podsistema (priprema sanitarne 
tople vode, uređaja i aparata za pripremu hrane ...). 

08 OSVETLjENjE 

Projektom je obezbedjeno maksimalno korišćenje prirodnog osvetljenja i osunčanja uz 
istovremeno maksimalno smanjenje dobitaka toplotne energije od sunčanog zračenja. 

Za smanjenje dobitaka toplotne energije od sunčanog zračenja predvidjena je ugradnja 
automatskih solarsistema za zaštitu od sunca. 



  

 

 

09     LIFTOVI, HIDRAULIČNE PLATFORME 

Unutar objekta predvidjeno je šest putničkih liftova, dva teretno-putnička lifta i jedna 
teretna platforma. Jedan putnički lift za zaposlene, jedan za VIP posetioce, dva za obične 
posetioce kongresnog centra i dva putnička lifta za galeriju velike kongresne sale. Teretna 
platforma služi za povezivanje magacina u podrumu sa prizemljem i snabdevanje kuhinje 
restorana. Jedan teretno-putnički lift ima namenu snabdevanja restorana na koti 8 dok drugi služi 
za izbacivanje otpada iz restorana i kuhinje. Svi liftovi i platforme predvideti da budu hidraulički.  
Predvidjene su hidraulične teleskopske tribine u salama za prezentacije. 

10 SPOLjAŠNjE UREĐENjE 

Projekat spoljašnjeg uređenja obuhvata kompletan prostor oko objekta unutrašnje ulice za 
snabdevanje (protivpožarni put), parking za zaposlene na zapadnoj (servisnoj strani objekta), 
privremeni parking/utovar-istovar za izlagače na severnom delu parcele, parking za reportažna 
kola, stajalište za autobuse, stajalište za taksi vozila, prilazni plato za pešake, četiri izlaza za 
vozila sa interne saobraćajnice na javnu, plato za privremeno parkiranje kamina (na severnoj 
fasadi) za snabdevanje multifunkcionalna sajamska hala... Ovaj ozelenjeni plato za privremeno 
parkiranje kamina, dok čekaju utovar/istovar, omogućava izlagačima direktan pristup 
multifunkcionalnoj sajamskoj hali (preko posebnog ulaza) kako bi mogli da dovezu - odvezu 
eksponate, štandove, bine, tehničku opremu...i kako ne bi pravili gužvu na internij saobraćajnici i 
okolnim javnim saobraćajnicama. 

11. PPZ 

Prema Zakonu o zaštiti od požara predvidjena je unutrašnja saobracajnica kojom je 
moguće pristupiti svim delovima kompleksa. Unutar kompleksa predvidjen je dovoljan broj 
protivpozarnih stepenista a u garazi sprinkel sistam kao i dovoljan broj stepeništa prema 
propisanim standardima 

12 PODZEMNA GARAŽA 

 Podzemna garaza predvidjena je ispod dela objekta na severnoj strani parcele i 
namenjena je za korisnike Kongresnog centra kao i za korisnike budućeg hotela. Predvidjeni broj 
parking mesta je 166 + 10 mesta za parkiranje vozila za hendikepirana lica. U okviru garaze 
predvidjeno je smestanje trafo staniceuz obezbedjenje prirodne ventilacije.Kako svojom povrsina 
projektovana garaza spada u kategoriju velikih garaža , predvidjena su dve ulazno izlazne 
rampe. Rampa na zapadnoj strani predvidjena je i kao evakuacioni put, te je predvidjen i dodatni 
trotoar sirine 90cm. 

 Garaža je protivpožarno obezbedjena preko protivpozarnih stepenista koja su postavljena 
tako da zadovoljavaju standard maksimalne udaljenosti  od 25m .  

 Konstrukcija garažne etaže je armirano betonska na stubovima u rasteru 8x8m 

Glavni projektant: 
 Sandra N. Skenderija   
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